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概況



FIBS Logistics 是國際知名的運輸物流企業，在多國
設立運輸中心及經營機構。

這次FIBS Logistics 希望托展香港辦公室，特別選址
香港九龍東核心商業區觀塘的KT-ONE，一座充滿活
力的優質新型活化商廈。

在新的辦公室，FIBS 希望有一個可以有一個以公司為
主題的嶄新工作空間，讓員工上班更有歸屬感和讓到
訪的客人留下深刻的印象。

工程簡介



項目名稱： FIBS Logistics 

項目地點： 香港觀塘 KT One

專案類型： 商業辦公

業主 ： FIBS Logistics 

工程金額： 2,100,000 HKD 

工程面積： 4900 平方尺

工程期限： 2020 . 09 . 07 – 2020 . 11 . 30

項目性質： 由業主委任之統包工程

施工內容： 天、地、牆、隔間、家具、水電、消防、空調等工程

工程概況



團隊架構及分工



項目流程規劃



地址：觀塘KT ONE
面積：4900平方尺

偉業街 內街景

現場原來配置 現場原來配置 現場原來配置 現場原來配置

原來狀況



1. 電梯大堂 2. 接待處 3. 會議室 4.走廊 5.辦公區 6.休閒區 7.主管室 8.經理室 9.圓形窗 10.洗手間 11.小會議室 12.茶水間
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設計



在每一個項目的設計都會跟據以
上流程來進行，這個模式可以令
客方可以清楚地明白設計的原起，
目的和方向。

如設計或會未能達到客方的要求，
此刻我們會考慮改善的方案。如
果客方對設計的大部份內容都未
預理想，我們將會放棄方案，並
重新考慮客人需求，重新定制方
案，務求令客人對設計感到滿意。

設計流程



接待處燈光設計

由電梯大堂走進進入FIBS的辦公室，就可以見到整
個接待處都以FIBS的主色黑紅白來配襯。

連帶著假天花的設計都用了較工業風格的鐵絲網架
為材料，而我們都特意將燈帶收藏係鐵架框裏，
LED燈帶融入天花結構提供照明，在安裝天花時刻
意將鐵架裝在不一樣的高度去增加天花的層次感。

而我們亦為公司招牌加入燈光效果，突出進入公司
的第一感覺。這些設計加強了接處的光度外，也提
升了整個接待處的主題感。

完工相片

設計亮點及內容

完工相片



在開始建造天花鐵架前，我們先跟工廠製作實際樣板及進
行光度測試，確認安裝燈帶的細節及確保能提供足夠光源。

不是每個鐵架四邊都會有發光邊，為了隱藏各連接到鐵網
的電線，我們要先跟電工配合，確定每個出線位後再安裝。

確認鐵網尺寸及位置後深化圖紙，進行訂購。在所有部件
由工廠送抵現場後，由電工安裝，最後加以調整便完成。

施工細節

施工相片

施工相片

接待處燈光設計

DiaLux光度模擬



在辦公室走廊的盡頭特意造了一個圓形的窗配搭旁邊的鐵
框玻璃隔間營造運船內部的氣氛。在焗漆金屬上加上了一
條條的坑紋以模彷貨櫃坑板，除了提升層次感還能貫穿整
間公司的設計主題。

此設計突出了整條走廊並保留原有的自然光線在走廊尾端，
自然光可以從心理層面影響員工嘅工作狀態同記憶力。

設計亮點及內容

圓窗

完工相片

參考相片



施工細節

圓窗原來的配置是一扇可以打開的大窗，在平面配置時
故意保留一扇窗在走廊尾端。

我們的設計是有圓形框通空的金屬飾面，固定在大窗前
方，模彷運船的特式窗戶。

為了配合旁邊的半高玻璃金屬間隔，我們選用同一樣的
焗漆顏色貫穿走廊。

圓窗

施工相片

施工相片施工相片



在決定概念方案後，我們會深化方案，並選擇物料，然後帶同實
際樣板跟客方討論，然後提供3D效果圖給客方感受預期效果。

為清楚各物料的資料及情況，在客方確認效果圖後將會製作物料
清單整理所有物料，包括飾面、地毯、玻璃、布料和牆紙等等。

和客方確認物料清單後，便開始進行訂購。

物料安排

3D效果圖

3D效果圖

3D效果圖3D效果圖3D效果圖

物料清單



在這次項目上，因應設計上的需要，部份家具是
跟工廠定制的。

定制家具可以更有效地配合客人對家具功能的要
求，而且飾面亦有更多選擇，有時候可以使空間
外觀更有一致性。

和客方討論細節後，定制家具前，我們都會到工
地現場度尺，然後制作圖紙，交由工廠制作家具。

等待家具到達現場，則由木工安裝，安裝時會用
儀器監察。

家俬組裝

現場色板測試

完工相片完工相片



施工



休閒區造了一個地台作為與辦工區的一個分隔，客人希望地台能像卡板一樣帶出運輸現場的感覺。

在訂購木材及施工前，我們先製作一個參考模型。讓客人預先感受實際效果，確認木色及效果後才
進行深化及訂購。

在所有木材和燈帶到達現場後，由木工將一條一條的木條組合來，之後再係梯級上裝上燈帶。

施工及工法

特式地台

參考模型 木材及結構 完工相片 完工相片

完工相片完工相片完工相片



施工及工法

油漆工藝在這次項目中擔當了重要的角色，客人要求突破創新的空間但不希望添加太多結構上的裝飾。

固此我們提議在各處加上油漆分色線，加強辦公室整體的層次感；特式天花亦以油漆點綴，令會議室更富
活力感；接侍處LOGO牆的仿水泥面藝術漆，其與紅色LOGO的對比更令人眼前一亮。

顏色則使用客人公司的主色，揀選及調制顏色後再跟客人確認。

油漆

完工相片 完工相片 完工相片

施工相片施工相片施工相片施工相片



管理



工程管理



物料管理
> 物料規格標準化，減少物料重覆種類，有效管理物料規格的新增與變更 <

> 適量存放所需物料，盡量避免停工待料 <

> 適當地管制採購價格，降低物料成本 <

> 來貨後檢查物料，確保物料品質良好並妥善保存 <

> 有效率地安排收發物料程序，提高工作人員之效率 <

> 充分利用倉儲空間 <

工程管理

時間控制

> 依據工期履行合同規定的義務，為順利實現現預定工期目標做好準備工作 < 

> 編制其工程總進度計劃，上報總監、通報各承辦商，通過後方可施行 <

> 施工過程中，通過各種進度會議，加強三方之間的資訊溝通，保證進度控制 <

> 總監是進度管理的直接責任人，負責工程進度的安排、檢查和落實工作 <



成本控制
> 以人為本，樹立全員成本意識，落實成本管理責任制，提高職工參與成本控制的積極性和主動性 <

> 優化施工組織設計方案，對工程成本進行前饋控制 <

> 加強施工生產過程管理，降低消耗，加強質量安全監督，進行事中控制 <

> 註重工程竣工後的事後成本控制 <

> 注意施工工期控制，爭取提前完工 <

質量監控

> 制訂標準，確定產品所需要的質量成本，性能，安全性，可靠性等 < 

> 討論制定及評價符合標準的程度 <

> 必要時採取措施。對影響用戶提供滿意的營銷，設計，工程，生產和維修等措施 <

> 制訂改進計劃。制訂降低成本，提高性能，安全性和可靠性標準的計劃 <

工程管理



工程管理

施工安全
> 監察工作程序，在事故發生前，避免、偵測及解決不安全行情況 <

> 項目總監不定時進行突擊安全巡查 <

> 如發現有在場工友疏忽未有做足安全裝備，會立即停止該工友工作以及安排他上輔導課程 <

> 加強承包商領導角色，推動全體員工參與，把安全及健康工作指引融入一個有系統的體制中 <

環境保護

> 工程塵埃 - 灑水以弄濕易生塵埃的物料堆；公眾地方的工地邊界設置由地面至天花的圍板 < 

> 工程噪音 - 根據政府環境保護署指引，安排工程於可接受噪音感應地區時間表分類的時間內 <

> 工程廢料 - 適時適量訂購物料；記錄物料流向，妥善儲存；檢視現有工作程序而減少廢物產生 <



工程管理 （2019冠狀病毒下）

為防2019冠狀病毒病係工地內爆發：

無論任何時刻都會提醒工
友去勤洗手，時刻保持個

人和環境衛生。

工程進行之前 工程進行期間

為每位工友進行登記及健
康申報，確保事前沒有到

訪染疫地區

工程完成之後

時刻戴口罩 全場進行清潔消毒

為進入場地人員進
行體溫探測及登記

進場前進行清潔消毒

用1：99稀釋漂白
水清潔場內所有工
具及場地

在工地準備防疫用品，如
口罩、消毒液、清潔劑等



單位工程完工後，由施工單位編寫竣工報告，內容包括

<工程概況及實際完成情況>   < 企業自評的工程實體質量情況>   <企業自評施工資料完成情況>
<主要建築設備系統調試情況>   <安全和功能檢測、主要功能抽查情況>

單位工程完工，施工單位組織自檢合格後，應報請監理單位進行工程預驗收，通過後向建設單位提交工程竣工報告並
填寫單位工程質量竣工驗收記錄。建設單位應組織設計單位、監理單位、施工單位等進行工程質量驗收並記錄，驗收

記錄上各單位必須簽字並加蓋公章。

工程報告



品質檢核表 在各工程項目完成後進行視察，並紀錄出現問題或需要改善的位置，制作表格列明。

客方可對照表格了解工程的完善程度，和清楚改善工程的時間表。

品質檢核表



施工總進度表 是按著之前計劃好的施工部署，通過對各項工程的預算，明確工程量來計算出勞動力和主要材料。

從施工技術裝備的需要量，來定出各工程，設備，技術裝備的開工順序和施工期。

固於工程初始即排定各單位相關作業之進度表，並據以檢查各單位進度計劃的執行情況，若發現實際執行情況與計劃進
度不一致，就及時分析原因，並採取必要的措施對原工程進度計劃進行調整或修正的過程。確保能夠係預定時間內完成
所以工程與業主交接。

施工總進度表



企業資源計劃

強調對工程的事前控制能力，將工程有的設計,製造,銷售,運輸,倉儲和人力資源,工作環境有效地利用。

既可以減少不必要的開支同時又能夠讓整個工程保持彈性，如客人有甚麼需要都能夠有資源去作出即時修改。

而且工程師和師傅有直接的溝通，如施工上有甚麼問題都能夠作出即時的溝通。



本案工程總結

本次工程透過我們的工程經驗、設計和管理系統得以順
利完成，並可以良好地呈現FIBS Logistics 辦公室的設
計和魅力，充分滿足了客戶當初的要求。

在工程期間，不斷遇上新冠肺炎的影響，令到工程規劃
和工程項目等碰上挑戰。不過我們根據經驗隨機應變和
我們擁用的完善管理系統，在遇到各種的難處都能迎刃
而解。

經過這次項目後，我們從突如奇來的事情中吸收了更全
面的經驗，對以後的工程項目能夠有更足份的預備。



完工照片
-接待處-



完工照片
-會議室-



完工照片
-休閒區-



完工照片
-辦工區-



完工照片
-走廊-



完工照片
-茶水間-



完工照片
-其他細節-
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